Biuro sprzedaz Otwock
516 000 603, (22) 29

Otwock, Mazowieckie

Purchase Price: z11,299,000.00
Size: 326 m2

Office
Listing Type: Sale

Property Description

UWAGA! OFERTA W PROGRAMIE "0% PROWIZJI". KOSZTY UMOWY POSREDNICTWA PONOSI
WLASCICIEL NIERUCHOMOSCI.
NIERUCHOMOSC DOSTEPNA WYLACZNIE W NASZEJ AGENCII.

Przedmiotem oferty jest potowa budynku.Podana cena jest ceng netto do ktérej nalezy doliczy¢
podatek VAT

Opis inwestycji

Budynek zostat zaprojektowany, jako budynek rezydencjalny. Sa to 2 zespoty budynkow
pofaczone tylko garazami i dwoma pomieszczeniami gospodarczymi nad nimi. Budowany jest
bardzo solidnie w technologii tradycyjnej, ze $cianami 3-warstwowymi (cegta-styr-cegta) oraz z
ocieplonymi i izolowanymi od wilgoci fundamentami (pomimo braku piwnicy) a do jego budowy
uzywane sg wytacznie materiaty najlepszych firm i niekwestinowanej jakosci, poswiadczonej
odpowiednimi certyfikatami (cegta K3, U-max — £LEZANY, bloczki betonowe i stropy Teriva —
CERTUS, beton — wytwdrnia Pazio-Beton, dachéwka RUPP-Ceramika, drewno dachowe —
impregnowane z atestem, itp. Wszystkie przeprowadzone prace — w tym zanikowe, potwierdzone
zostaty dla przysztego klienta dokumentacja fotograficzng, prowadzong od samego poczatku
budowy.

Znaczng uwage w trakcie projektowania budynku poswiecono jego funkcjonalnosci oraz max
wygodzie przysztego uzytkowania, stad przestronne balkony, sypialnia matzenska z oddzielng
garderobg i fazienkg i wyjéciem na 2 z nich, przestronne lobby na poddaszu o pow. prawie 60 m
kw. a wysokosc Scian skrajnych na poddaszu jest nie mniejsza niz 200 cm, co pozwala na
nieskrepowane poruszanie sie po nim. Znajduje sie tam réwniez miejsce na 2-gi juz w budynku
kominek, oraz podobnie jak na pietrze wyjscie na 2 balkony, Na uwage zastuguje rowniez
rozwigzanie pomieszczen na parterze, na ktérym znajdujg sie wyjscia na front i tyt domu.

Wszystkie pomieszczenia w budynku sg wentylowane a poddasze do$wietlone dodatkowo oknami
dachowymi. Na uwage zastugujg tez z pewnoscig tadne i przestronne balkony oraz wysoko$¢ Scian
skrajnych na poddaszu, ktora jest nie mniejsza niz 200 cm i pozwala na nieskrepowane
poruszanie sie po nim, przez co mozna je wykorzystywac réwnie w petni tak jak pozostate
kondygnacje

Nieruchomos$¢ moze by¢ przeznaczony na siedzibe firmy,do wykorzystania na dziatalnos¢
ustugowa w branzy medycznej,turystycznej,maty pensjonat.

jako osrodek szkoleniowy z miejscami noclegowymi, szkote, hotel, spa, gabinety i laboratoria
kosmetyczne, przychodnie, klinike, gabinety rehabilitacyjne (szczegdlnie ortopedyczne gdyz w
odlegtosci 1,5 km jest znany szpital ortopedyczny im. A.Grucy), dom spokojnej starosci, ztobek,

itp.

Lokalizacja
Teren wokot budynku to tereny parkowe z mozliwoscig zabudowy, stad tez obecnos¢ w jego
bezposrednim sasiedztwie licznych drzew, w tym starodrzewu sosnowego. Pomimo tego leSnego
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charakteru dziatka zlokalizowana jest blisko $cistego centrum miasta. W bezposrednim jej
sgsiedztwie znajduje sie kilka nowo-wybudowanych budynkéw jedno i kilkurodzinnych i jest tu
tendencja do dalszej zabudowy. W poblizu znajduje sie szkota i sklep spozywczy oraz niewielkie,
ale bardzo tadne nowe osiedle mieszkalne. Nieco dalej apteka i kosciét. W ulicy znajdujg sie
wszystkie media, dzieki czemu dla budynku mozna byto przewidzie¢ ogrzewanie gazowe.

Dane podstawowe inwestycji

1. Adres: Otwock,

2. Typ obiektu: budynek 2-lokalowy mozliwos$¢ potaczenia w jeden budynek
3. Stan obiektu przy sprzedazy: developerski

4. Pow. uzytkowa: 326,63 m2, w tym garaz 25,98 m2

5. Media: woda, kanalizacja, en. elektryczna, gaz, tel

Typ ofertySymbol Pow. uzyt.W tym garazPow. dziatki
Dom D2P 326,63 m225,98 m2 927 m2
D2L 326,63 m225,98 m2 927 m2

Numer licencji posrednika odpowiedzialnego zawodowo: 1906

Emmerson S.A.



